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Le secteur du logement social a dû faire face cette année à un
bouleversement de sa situation financière provoquée par la loi
de finances 2018  et par la loi ELAN. En 2018, 2 milliards
d’euros d’euros ont ainsi été prélevés sur notre secteur au
niveau national (source caisse des dépots).

Ce contexte a été lourd pour le monde HLM : la baisse de
l’aide personnalisée au logement a engendré la réduction du
loyer de solidarité soit 3 millions d’euros en moins pour Brive
Habitat sur 3 ans le taux de TVA sur la construction est passé
de 5,5% à 10%.

Aussi Brive Habitat du fait d’une part de sa situation financière
délicate et du contexte législatif évoqué plus haut avait, dès le
mois d’octobre 2017, souhaité que l’OPH entre en procédure
CGLLS (aide financière consentie aux bailleurs en difficultés).
l’Agglo de Brive et la Ville de Brive ont également apporté tout
leur soutien à l’organisme en agréant la demande d’entrée en
protocole de Brive Habitat. Nous avons ainsi après discussions
obtenu un avis favorable de la commission d’aides le 
12 décembre 2018.

Ainsi, l’année 2019 sera clairement l’ouverture d’un nouveau
cycle pour Brive Habitat avec une stratégie offensive qui nous
ouvre la possibilité de réinvestir dans le cadre de l’ANRU II et
des travaux du plan stratégique de patrimoine que nous vous
détaillons dans ce numéro.

Je tiens également à attirer votre attention sur le niveau
croissant des incivilités (dégradation volontaire du patrimoine,
détritus) qui engendrent des coûts importants aussi bien pour
Brive Habitat que pour vous locataire. Votre bailleur et la Ville
de Brive mettent tout en oeuvre pour vous rendre la vie plus
agréable alors je lance un appel aux parents, aux jeunes pour
respecter et faire respecter votre lieu de vie. Ces incivilités
perturbent la grande majorité de nos locataires qui aspire à
une vie tranquille.

Enfin, je tiens à saluer, suite aux élections, vos représentants
de locataires élus au sein des 3 confédérations CNL, CGL,
AFOC 19. Je ne doute pas de leur investissement et de leur
action quotidienne qui sont indispensables au sein de notre 
organisme. Nous travaillerons en concertation étroite tout au
long de cette nouvelle année basée sur l’investissement 
nécessaire à votre qualité de service. 

Au nom du Conseil d’Administration et des services, 
je vous présente tous mes vœux pour 2019.

programme 

de travaux

de réhabilitation 

pour 2019

élection 

des représentants 

des locataires



Brive Habitat rentre en CGLLS 
(caisse de garantie du logement social)

Programme 

des travaux 
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DOSSIER

Lors du Conseil d’Administration du 12 octobre 2017, il avait été décidé
de solliciter l’entrée en CGLLS de l’organisme Brive Habitat  et de lancer
la démarche correspondante. Pour rappel, La CGLLS garantit les prêts
de la Caisse des dépôts et consignations (CDC) consentis aux organismes
constructeurs de logements locatifs sociaux et aide les organismes de
logement locatif social en difficulté par le biais de prêts ou de subventions
directes.
Dans un contexte difficile, Brive Habitat avait réagi depuis 2015 :
� En luttant contre la vacance en recentrant la maintenance et les
investissements sur la réhabilitation,
� En réduisant la vacance, 2 points ont été gagnés (passage de 324 à
251 logements vacants à ce jour) montrant que la demande existe,
� En diminuant les coûts de gestion en revenant à des normes
moyennes,
� En développant une politique de vente afin de reconstituer les fonds
propres.

Toutefois le poids de la dette reste élevé jusqu’ en 2021 et  ce, sans
investissement supplémentaire, or, le Plan Stratégique de Patrimoine
a montré des besoins d’entretien et de réhabilitation forts dans le souci
du maintien de la qualité de service auprès de nos  locataires.

En outre, Brive Habitat est engagé aux côtés de la Ville de Brive dans
une ANRU II.

De fait, le travail engagé avec la Fédération des OPH depuis 2017 est
maintenant concrétisé car la démarche a abouti et il a été présenté lors
du Conseil d’Administration du 11 décembre le projet de Protocole
d’aide au rétablissement de l’équilibre de l’Office Public de l’Habitat du
Pays de Brive.

Dans le cadre du présent protocole, la CGLLS s’engage à apporter à
l’office des subventions d’un montant de 4,339 M€ sur la période
2018/2024. 

la ville de Brive et l’Agglo de Brive s’engagent à apporter à l’office des
subventions d’un montant de 4.3 M€ sur la période 2018/2024.
Ces subventions serviront à financer en partie le lourd programme
patrimonial de l’office qui va s’étaler sur 5 ans.

Dans le cadre du Plan stratégique de patrimoine et du
protocole CGLLS, il est retenu un programme de travaux
de réhabilitation pour 2019.

Ce programme :

� Immeuble Latreille 24 logements avec études 2019 et démarrage travaux fin
2019 (vacance importante).

� Immeuble 17, rue du Vialmur 17 logements avec études et travaux 2019
(étiquette énergétique F).

� Immeuble Marmontel 36 logements avec études 2019 et démarrage travaux
fin 2019 (étiquette énergétique E).

� Immeuble Descartes, Lavoisier, Pasteur, Laennec 43 logements avec
études 2019 et travaux 2020.

Ce programme de travaux de réhabilitation sera complété par :

> Installation de jeux
> Des travaux d’accessibilités handicapés (ADAP)
> De travaux de changement de composants
> La démolition du bâtiment Simonet

La perspective du futur quartier de Rivet 

� Démolition du bâtiment Musset 20 logements,
� La réhabilitation des Arcades 84 logements et de la place,
� Réhabilitation Roger Combe plateau haut 100 logements 
avec études en 2019 et démarrage travaux mi 2020.

�

Aire de jeux au Bouygue en cours d’installation

Nous vous présentons ci-dessous 
la description des travaux de cette première
année avec pour cible la réduction de la 
vacance et les économies d’énergie.
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Sont déclarés élus :

Madame Geneviève Sentis : liste CNL
Monsieur Jean-Pierre Creteaux : CNL
Monsieur Jean-Marie Valade : CGL
Madame Joyce Medawar : AFOC

Ces représentants de locataires ont été installés dans leur fonction au sein du
Conseil d’Administration du 20 décembre et vous représenteront au sein des
différentes commissions de Brive Habitat.

DOSSIER

ÉLECTIONS

Dans le cadre de l’ANRU Rivet la convention a été signée

le 13 novembre 2018 en présence des représentants de

L’Etat, des collectivités et des bailleurs.

élection des 

représentants 

des locataires

Ces élections se sont déroulées du 15 novembre
au 5 décembre 2018 par correspondance, nous
vous donnons les principaux chiffres du scrutin.

Nombre 
de suffrages 

exprimés

584

Taux de
participation

19,43%

CNL 342 voix 62.52%

CGL 112 voix 20.48%

AFOC 93 voix 17%
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� OUVERTURE D'UNE ANTENNE DE POINT TRAVAIL
SERVICES ET PROPR'SERVICES À BRIVE

Brive Habitat a loué un local 
commercial rue Teyssier en centre 
Ville à Point Travail services qui est 
une association intermédiaire. 
Elle contribue à l’insertion et au 
retour à l’emploi des personnes 
rencontrant des difficultés sociales 
et professionnelles particulières, 
en leur proposant des missions 
rémunérées pour le compte d’utilisateurs
(particuliers, associations, collectivités
locales, entreprises…).

GUIDE D’ACCUEIL DU LOCATAIRE

ACTU 
PRATIQUE 
LOCATAIRES

� TRAVAUX DU RÉSEAU 
DE CHALEUR À GAUBRE
En 2018 et 2019, Coriance délégataire et la Ville
de Brive engagent d’importants travaux pour
développer le réseau de chaleur qui distribuera
à terme de la chaleur produite à partir d’énergies
renouvelable et de récupération. La particularité de
ce réseau sera d’être alimenté par différentes
énergies.

BRÈVES

Afin de vous accueillir au mieux dans votre logement, Brive Habitat a
conçu ce livret afin de vous faciliter l’ensemble de vos démarches à
chaque stade de votre vie de locataire. 

3 parties composent ce livret :

L’arrivée dans le logement : la signature du contrat , l’état des lieux ,
l’assurance du logement

La vie dans le logement :
� les modalités de paiemet du loyer et des charges,
� a qui incombe l’entretien et les réparations,
� des conseils sur les éco gestes au quotidien,
� les services à contacter en cas de problème technique ou financier.

Le départ du logement : les démarches à  réaliser auprès de votre
bailleur et des différents services

Ce document illustré se veut convivial afin que vous puissiez le consulter,
avec facilité sur des thèmes qui touchent votre quotidien de locataire.
Ce livret vous sera distribué courant février 2019 et sera disponible
dans vos agences.



<<
  /ASCII85EncodePages false
  /AllowTransparency false
  /AutoPositionEPSFiles true
  /AutoRotatePages /None
  /Binding /Left
  /CalGrayProfile (Dot Gain 20%)
  /CalRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CalCMYKProfile (U.S. Web Coated \050SWOP\051 v2)
  /sRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CannotEmbedFontPolicy /Error
  /CompatibilityLevel 1.4
  /CompressObjects /Tags
  /CompressPages true
  /ConvertImagesToIndexed true
  /PassThroughJPEGImages true
  /CreateJobTicket false
  /DefaultRenderingIntent /Default
  /DetectBlends true
  /DetectCurves 0.0000
  /ColorConversionStrategy /CMYK
  /DoThumbnails false
  /EmbedAllFonts true
  /EmbedOpenType false
  /ParseICCProfilesInComments true
  /EmbedJobOptions true
  /DSCReportingLevel 0
  /EmitDSCWarnings false
  /EndPage -1
  /ImageMemory 1048576
  /LockDistillerParams false
  /MaxSubsetPct 100
  /Optimize true
  /OPM 1
  /ParseDSCComments true
  /ParseDSCCommentsForDocInfo true
  /PreserveCopyPage true
  /PreserveDICMYKValues true
  /PreserveEPSInfo true
  /PreserveFlatness true
  /PreserveHalftoneInfo false
  /PreserveOPIComments true
  /PreserveOverprintSettings true
  /StartPage 1
  /SubsetFonts true
  /TransferFunctionInfo /Apply
  /UCRandBGInfo /Preserve
  /UsePrologue false
  /ColorSettingsFile ()
  /AlwaysEmbed [ true
  ]
  /NeverEmbed [ true
  ]
  /AntiAliasColorImages false
  /CropColorImages true
  /ColorImageMinResolution 300
  /ColorImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleColorImages true
  /ColorImageDownsampleType /Bicubic
  /ColorImageResolution 300
  /ColorImageDepth -1
  /ColorImageMinDownsampleDepth 1
  /ColorImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeColorImages true
  /ColorImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterColorImages true
  /ColorImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /ColorACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /ColorImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000ColorACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000ColorImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasGrayImages false
  /CropGrayImages true
  /GrayImageMinResolution 300
  /GrayImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleGrayImages true
  /GrayImageDownsampleType /Bicubic
  /GrayImageResolution 300
  /GrayImageDepth -1
  /GrayImageMinDownsampleDepth 2
  /GrayImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeGrayImages true
  /GrayImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterGrayImages true
  /GrayImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /GrayACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /GrayImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000GrayACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000GrayImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasMonoImages false
  /CropMonoImages true
  /MonoImageMinResolution 1200
  /MonoImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleMonoImages true
  /MonoImageDownsampleType /Bicubic
  /MonoImageResolution 1200
  /MonoImageDepth -1
  /MonoImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeMonoImages true
  /MonoImageFilter /CCITTFaxEncode
  /MonoImageDict <<
    /K -1
  >>
  /AllowPSXObjects false
  /CheckCompliance [
    /None
  ]
  /PDFX1aCheck false
  /PDFX3Check false
  /PDFXCompliantPDFOnly false
  /PDFXNoTrimBoxError true
  /PDFXTrimBoxToMediaBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXSetBleedBoxToMediaBox true
  /PDFXBleedBoxToTrimBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXOutputIntentProfile ()
  /PDFXOutputConditionIdentifier ()
  /PDFXOutputCondition ()
  /PDFXRegistryName ()
  /PDFXTrapped /False

  /CreateJDFFile false
  /Description <<

    /BGR <>
    /CHS <FEFF4f7f75288fd94e9b8bbe5b9a521b5efa7684002000410064006f006200650020005000440046002065876863900275284e8e9ad88d2891cf76845370524d53705237300260a853ef4ee54f7f75280020004100630072006f0062006100740020548c002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee553ca66f49ad87248672c676562535f00521b5efa768400200050004400460020658768633002>
    /CHT <FEFF4f7f752890194e9b8a2d7f6e5efa7acb7684002000410064006f006200650020005000440046002065874ef69069752865bc9ad854c18cea76845370524d5370523786557406300260a853ef4ee54f7f75280020004100630072006f0062006100740020548c002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee553ca66f49ad87248672c4f86958b555f5df25efa7acb76840020005000440046002065874ef63002>
    /CZE <>
    /DAN <>
    /DEU <>
    /ESP <>
    /ETI <>
    /FRA <>
    /GRE <>

    /HRV (Za stvaranje Adobe PDF dokumenata najpogodnijih za visokokvalitetni ispis prije tiskanja koristite ove postavke.  Stvoreni PDF dokumenti mogu se otvoriti Acrobat i Adobe Reader 5.0 i kasnijim verzijama.)
    /HUN <>
    /ITA <>
    /JPN <FEFF9ad854c18cea306a30d730ea30d730ec30b951fa529b7528002000410064006f0062006500200050004400460020658766f8306e4f5c6210306b4f7f75283057307e305930023053306e8a2d5b9a30674f5c62103055308c305f0020005000440046002030d530a130a430eb306f3001004100630072006f0062006100740020304a30883073002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee5964d3067958b304f30533068304c3067304d307e305930023053306e8a2d5b9a306b306f30d530a930f330c8306e57cb30818fbc307f304c5fc59808306730593002>
    /KOR <FEFFc7740020c124c815c7440020c0acc6a9d558c5ec0020ace0d488c9c80020c2dcd5d80020c778c1c4c5d00020ac00c7a50020c801d569d55c002000410064006f0062006500200050004400460020bb38c11cb97c0020c791c131d569b2c8b2e4002e0020c774b807ac8c0020c791c131b41c00200050004400460020bb38c11cb2940020004100630072006f0062006100740020bc0f002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e00300020c774c0c1c5d0c11c0020c5f40020c2180020c788c2b5b2c8b2e4002e>
    /LTH <>
    /LVI <>
    /NLD (Gebruik deze instellingen om Adobe PDF-documenten te maken die zijn geoptimaliseerd voor prepress-afdrukken van hoge kwaliteit. De gemaakte PDF-documenten kunnen worden geopend met Acrobat en Adobe Reader 5.0 en hoger.)
    /NOR <>
    /POL <>
    /PTB <>
    /RUM <>
    /RUS <>
    /SKY <>
    /SLV <>
    /SUO <>
    /SVE <>
    /TUR <>
    /UKR <>
    /ENU (Use these settings to create Adobe PDF documents best suited for high-quality prepress printing.  Created PDF documents can be opened with Acrobat and Adobe Reader 5.0 and later.)
  >>
  /Namespace [
    (Adobe)
    (Common)
    (1.0)
  ]
  /OtherNamespaces [
    <<
      /AsReaderSpreads false
      /CropImagesToFrames true
      /ErrorControl /WarnAndContinue
      /FlattenerIgnoreSpreadOverrides false
      /IncludeGuidesGrids false
      /IncludeNonPrinting false
      /IncludeSlug false
      /Namespace [
        (Adobe)
        (InDesign)
        (4.0)
      ]
      /OmitPlacedBitmaps false
      /OmitPlacedEPS false
      /OmitPlacedPDF false
      /SimulateOverprint /Legacy
    >>
    <<
      /AddBleedMarks false
      /AddColorBars false
      /AddCropMarks false
      /AddPageInfo false
      /AddRegMarks false
      /ConvertColors /ConvertToCMYK
      /DestinationProfileName ()
      /DestinationProfileSelector /DocumentCMYK
      /Downsample16BitImages true
      /FlattenerPreset <<
        /PresetSelector /MediumResolution
      >>
      /FormElements false
      /GenerateStructure false
      /IncludeBookmarks false
      /IncludeHyperlinks false
      /IncludeInteractive false
      /IncludeLayers false
      /IncludeProfiles false
      /MultimediaHandling /UseObjectSettings
      /Namespace [
        (Adobe)
        (CreativeSuite)
        (2.0)
      ]
      /PDFXOutputIntentProfileSelector /DocumentCMYK
      /PreserveEditing true
      /UntaggedCMYKHandling /LeaveUntagged
      /UntaggedRGBHandling /UseDocumentProfile
      /UseDocumentBleed false
    >>
  ]
>> setdistillerparams
<<
  /HWResolution [2400 2400]
  /PageSize [612.000 792.000]
>> setpagedevice


